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Nieruchomosci wakacyjne: warto inwestowac? o4y
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Zanim zacznie sie tegoroczne lato, warto pomyslec o inwestycji w nieruchomosci rekreacyjne.
W ostatnich miesiacach sytuacja na rynku kredytéw hipotecznych znacznie sie poprawita. Do
niedawna drogie i trudno dostepne kredyty sprawialy, ze niewiele os6b mogto sobie pozwoli¢
na zakup wlasnego mieszkania, a tym bardziej na inwestowanie w nieruchomosci. Te czasy
odchodza do przesziosci.

Zblizajace sie lato to dobry moment na zainteresowanie sie nieruchomosciami wakacyjnymi. S to
mieszkania, apartamenty lub domy zlokalizowane w miejscowosciach wypoczynkowych. Najbardziej
popularne sg kurorty nadmorskie, jednak od jakiego$ czasu duzym zainteresowaniem cieszg sie tez
inwestycje w gorach. Posiadanie nieruchomosci wakacyjnej to nie tylko lokata kapitatu. Po pierwsze, sami
mozemy z niej korzystac kiedy tylko chcemy. Po drugie, w czasie, gdy jej nie uzywamy mozemy jq
wynajmowac. Jesli zainwestujemy w dobrg nieruchomo$é, zyski z najmu pozwolg nam na jej utrzymanie,
sptacanie ewentualnego kredytu i zarobienie dodatkowych pieniedzy.

Inwestycje nadmorskie

Najpopularniejsze i najbardziej dochodowe sg inwestycje nadmorskie. Wybierajac je powinnismy zwracac
uwage na takie, ktore bedziemy mogli szybko wynajac. Powinny by¢ one zlokalizowane blisko morza. Za
takie apartamenty w Gdansku, Sopocie czy Jastarni bedziemy musieli zaptaci¢ od kilkunastu do nawet
ponad 20 tys. zt/mkw. Jednak w tym wypadku mozemy mie¢ pewnos¢, ze wynajmiemy je za bardzo
wysokg cene, poniewaz ekskluzywnych apartamentéw nadmorskich nie ma jeszcze tak duzo. Do obstugi
apartamentu i szukania najemcow mozemy zatrudni¢ firme lub zajaé sie tym sami.

Dla tych, ktérym zalezy na gwarangji zyskow ciekawym rozwigzaniem sg inwestycje w Kotobrzegu
realizowane przez firme Zdrojowa Invest. Ten deweloper proponuje wykup apartamentu w hotelu, z ktérego
mozemy dowolnie korzystac, a przez reszte czasu wynajmuje go swoim gosciom. W ramach kilkuletniej
umowy otrzymujemy co miesiac takg samg kwote i nie musimy zastanawiac sie, czy dany apartament uda
nam sie wynajac¢, czy nie. Za ten luksus (apartament w pieciogwiazdkowym hotelu nad samym morzem)
zaptacimy ponad 10 tys. PLN/mkw., jednak po uwzglednieniu miesiecznych wptywow stopa zwrotu z
inwestycji moze wynies¢ ok. 6-7 procent w skali roku.

Inwestycje w gorach

Ci, ktdrzy wolg spedza¢ wolny czas w gdérach, réwniez majg dos¢ ciekawg oferte inwestycyjng, chociaz
jeszcze nie tak szeroka jak w przypadku kurortow nadmorskich. W efekcie duzego zainteresowania ceny w
takich miejscowosciach jak Zakopane, Beskid czy Karpacz w ostatnich latach znacznie wzrosty. Tutaj
najdrozsze inwestycje to te potozone najblizej stokdw narciarskich. W Zakopanem za najbardziej
ekskluzywne nieruchomosci zaptacimy od ok. 9 do nawet 16 tys. zt/mkw. Jednak posiadajgc apartament w
takich inwestycjach jak "Szklane domy" czy "Szymoszkowa Residence" mozemy liczy¢é na wysokie zyski z
najmu. W przypadku pierwszej inwestycji deweloper moze zajgc sie organizacja wynajmu naszego



apartamentu.
Inwestycje zagraniczne

Jesli ktos chce potraktowac zakup nieruchomosci wakacyjnej czysto inwestycyjnie, powinien zainteresowac
sie zagranicznymi propozycjami. Najciekawsze znajdziemy w Hiszpanii i Butgarii, gdzie po ogromnym
boomie budowlanym sprzed kilku lat, w zesztym roku przyszedt czas na réwnie duze obnizki. Na przyktad
na hiszpanskim Costa del Sol mozemy kupi¢ dom w cenie apartamentu nad polskim morzem. Niewatpliwg
zaletg tych lokalizacji jest dtugi sezon wakacyjny. Jednak sg réwniez minusy. Najwiekszym z nich jest duza
konkurencja, ktéra utrudnia zyskowny wynajem. W wyborze najlepszej inwestycji moze nam pomac jedno z
wielu biur, ktére posredniczag w zakupie nieruchomosci za granica oraz ich obstugg pod katem wynajmu.

Marcin Fabianowicz, doradca finansowy w Wealth Solutions:

W okresie wakacyjnym pojawia sie wiecej pytan klientéw dotyczacych mozliwosci kredytowania
nieruchomosci za granica. Niestety polskie banki nie udzielg kredytu mieszkaniowego na taki zakup — to dla
nich zbyt duze ryzyko. Polski bank nie ma mozliwosci zabezpieczenia sie na takiej nieruchomosci. Bank
uznaje tez, ze w przypadku ktopotdw finansowych z takiej nieruchomosci bedzie nam najtatwiej
zrezygnowac. Zwieksza to prawdopodobienstwo ze kredyt nie bedzie sptacany a dtuznik ,przekaze”
nieruchomos¢ bankowi. Nie oznacza to jednak, ze takiego zakupu mozemy dokonac jedynie za gotowke.
Mozemy starac sie o kredyt w banku na terenie kraju, w ktérym dang nieruchomo$¢ zamierzamy nabyé. W
tym wypadku musimy sie jednak liczy¢ z wymaganym duzym wkiadem witasnym (nawet 40 procent).
Dodatkowg trudnoscig jest ttumaczenie wszelkich dokumentdw przez ttumacza przysiegtego. Jesli jednak
posiadamy nieruchomos¢ w Polsce, mozemy ubiegac sie o kredyt lub pozyczke w kraju, dajac juz posiadang
nieruchomosc jako zabezpieczenie. W kilku bankach dostaniemy kredyt w tej samej cenie co kredyt
hipoteczny, pod warunkiem przeznaczenia $rodkdw na zakup nieruchomosci. W nielicznych przypadkach
bank moze udzieli¢ nam nawet pozyczki na cel dowolny w cenie kredytu mieszkaniowego. Planujgc takg
operacje, najlepiej udac sie do doradcy finansowego lub doktadnie przestudiowac oferty bankdéw, gdyz
pozyczki hipoteczne moga by¢ zdecydowanie drozsze od kredytu na zakup nieruchomosci.
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