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System condo jest coraz popularmiejszym sposobem zarzgdzania
wiasnym apartamentem. Polega na zakupie,

przez indywidualnego inwestora, wysokiej klasy apartamentu
notelowego w atrakcyjnej turystycznie lokalizacji. Wtasciciel

moze w nim —Czasowo mieszkac, ale przede wszystkim

— PO wigczeniu w system hotelowy — czerpie zysk z wynajmu.
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CAREER AND BUSINESS

LIVE
AND EARN!

The condo system is becoming an
increasingly popular way of real
property investment. An individual
investor may buy a prime class hotel
apartment at an attractive tourist
location, which he may subsequently
use as a second home but, first and
foremost, rent via the hotel operator.




Zaréwno w USA i Europie Zachodniej, jak i na polskim rynku,
condo — hotele powstajg zazwyczaj w najbardziej atrakcyjnych
lokalizacjach — nadmorskich kurortach, w gérach lub nad je-
ziorami, ale takze w centrach duzych miast biznesowych. - W
przypadku miejscowosci wakacyjnych wybierane sa miejsca
znajdujgce sie jak najblizej brzegu zbiornika wodnego lub gor,
oferujgce pigkne widoki i mozliwo$¢ odpowiedniego zagospo-
darowania przestrzeni wokot budynku. W miastach wazna jest
dostepnosc srodkow komunikacji miejskiej, zaplecza handlo-
wo-ustugowego i kulturalnego — mowi Tomasz Malicki, general
manager w Condobroker Estates & Consulting, spotki weho-
dzacej w sktad Condohotels Group.

APARTAMENTY | HOTELE

W naszym kraju dziata co najmniej kilku deweloperéw buduja-
cych hotele z pokojami na sprzedaz, m.in.: Condohotels Gro-
up, Inpro, Zdrojowa Invest, Arche i Invest-Hel. Charaktery-
stycznym przyktadem obiektu typu condo jest — nalezacy do
sieci Condohotels Group — hotel Willa Port Conference Resort
& SPA. Liczacy ponad 80 pokoi, czterogwiazdkowy hotel znaj-
duje sie na Mazurach w Ostrodzie i lezy tuz nad brzegiem Je-
ziora Drweckiego.

Przyktadem najciekawszych projektow tego typu ,zrealizowanych
w Polsce, sg hotele zbudowane na pieknym fragmencie wybrze-
za, niedaleko centrum Kotobrzegu — dwa apartamentowce, ktére
pelnia funkcje hoteli condo. Pierwszy z nich, pieciogwiazdkowy
Marine Hotel, potozony jest 20 metréw od plazy. Bedzie mieszka-
ta w nim reprezentacja Danii podczas turnieju EURO 2012. Drugi,
Sand Hotel z 147 pokojami, otwarty latem 2009 roku, powstat w
sasiedztwie zabytkowego parku — spefnia wymogi hotelu cztero-
gwiazdkowego, a od plazy dzieli go 200 metréw. Inwestycije typu
condo powstajg oczywiscie nie tylko nad morzem — Zdrojowa
Invest zimg 2012 r. planuje odda¢ do uzytku Cristal Resort Szklar-
ska Porgba z 60 apartamentami wakacyjnymi.

fot. Condohoteél

In the USA and Western Europe, as well as in Poland condo
hotels are usually set up in the most attractive tourist locations:
seaside or mountain resorts, lake districts, but also business
cities’ centres.

In the case of holiday destinations, the preferred investment
sites are those situated in close vicinity of a body of water or a
mountain range, offering beautiful views and the possibility to
utilise the area surrounding the building. As for cities, the im-
portant factor is the availability of public transportation as well
as the retail, services and cultural possibilities’, says Tomasz
Malicki, general manager at Condobroker Estates & Consul-
ting, a Condohotels Group company.

APARTMENTS AND HOTELS

In Poland there are at least a few developer companies buil-
ding hotels with rooms for sale, among them the Condohotels
Group, Inpro, Zdrojowa Invest, Arche and Invest-Hel. A cha-
racteristic example of a condo hotel is the Condohotels b
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D Przetomem w rozwoju systemu condo na polskim rynku moze

by¢ pojawianie sie nowych, duzych inwestoréw. W styczniu
media poinformowaly, ze nalezaca do PKO BP spdtka dewelo-
perska Qualia Development zamierza budowa¢ condo hotele
pod markami jednej z najwiekszych na $wiecie sieci hotelar-
skich Louvre Hotels Group. Deweloper w ciggu 7 lat zamierza
wybudowac 7 condo — hoteli z 951 apartamentami hotelowymi
i pokojami. Najbardziej zaawansowana jest inwestycja w Mig-
dzyzdrojach, gdzie jeszcze w tym roku nowo powstaty condo
— hotel przyjmie nazwe Golden Tulip Miedzyzdroje-Residence

FIRMY | INWESTORZY PRYWATNI

Inwestycja w apartamenty typu condo zazwyczaj jest adresowana
do osob prywatnych i firm. Jesli posiadamy nadwyzke gotdwki, be-
dzie to bezpieczna forma lokaty kapitatu z gwarancjg wyptacanych
regulamie zyskow i atrakcyjng stopg zwrotu. — To stabilna inwesty-
cja, godna polecenia szczegdlnie w przy tak niestabilnej sytuacii,
jaka mamy obecnie na rynkach kapitafowych. Jej dodatkowym atu-
tem jest mozliwos$¢ sfinansowania zakupu apartamentu condo z
kredytu hipotecznego, co znacznie poszerza grono potencjalnych
inwestorow — zwraca uwage Tomasz Malicki z Condohotels Group.
Inwestowanie w apartament condo daje mozliwos¢ wykorzystania
potencjatu rynku nieruchomosci hotelowych do pomnazania kapi-
talu. Korzystne okoliczno$ci, zdaniem ekspertow, stanowig m.in.
stabo rozbudowana baza hotelowa w Polsce i niedostatek miejsc
noclegowych — 46 miejsc noclegowych na 10 000 mieszkancow
(najnizszy wskaznik w Unii Europejskiej). W Czechach, kraju o po-
rownywalnym poziomie rozwoju turystyki, wskaznik ten jest 5-krot-
nie wyzszy. W perspektywie najblizszych kilku lat mozna spodzie-
wac sie na naszym rynku dynamicznego rozwoju inwestycji w
systemie condo. Zdrojowa Invest zapowiada realizacje do 2020
roku dziesieciuinwestyciji z orientacyjnie 2.500 lokalami — za kwote
przewyzszajaca miliard zi. Inni inwestorzy na pewno nie beda
chcieli pozosta¢ w tyle.

Group's Willa Port Conference Resort & SPA. The four star ho-
tel comprising of 80 rooms is situated in the town of Ostréda,
on the shore of Lake Drweckie in the Mazurian Lakes District
The most interesting Polish examples of the kind have been two
apartment buildings acting as condo hotels, erected in a pictu-
resque part of the Baltic seaside, near the town centre of Koto-
brzeg. The first one, the five star Marine Hotel, is located 20
metres away from the beach. The second, Apartamenty Zdrojo-
wa, situated in close vicinity of a historic park, qualifies as a four
star hotel and is located 200 metres away from the beach.

A breakthrough in the development of the condo system in the
Polish market may come with the arrival of new, big investors. In
January the media reported that bank PKO BP’s development
company, Qualia Development is intending the build a condo
hotel under the brand of a the world’s leading hotel chain, the
Louvre Hotels Group. In the course of the next 7 years, the de-
veloper aims to erect 7 condo hotels with 951 apartments and
rooms. At this point the most advanced project, a hotel located
in Miedzyzdroje, is to be opened already this year under the
name of Golden Tulip Miedzyzdroje — Residence.

CORPORATE AND INDIVIDUAL INVESTORS

The condo system offer is usually targeted at individuals and
companies. For those with excess cash on hand, it is a safe
form of investment with a guarantee of regular income and an
attractive rate of return. ‘It's a stable investment, especially
worth recommending during such an unstable capital markets
situation we're experiencing right now. What is more, the pur-
chase of a condo may be financed by a mortgage, which ma-
kes it available to a wider group of investors’, emphasises To-
masz Malicki from the Condohotels Group

An investment in a condo apartment is a chance to capitalise on
the opportunities offered by the hotel real property market.
Experts list a number of favourable conditions, such as Poland’s D



