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gdanskiego
Gléwnego Miasta

z najbardzie)
prestizowych
|okalizacii

w Gdansku

Apartament
nad Baltykiem

Cho¢ popyt na apartamenty wakacyjne na polskim Wybrzezu ostatnio nieco przygasl,

projekty powstajace tuz nad brzegiem morza, o niebanalnej architekturze,

s3 w cenie nawet w czasach kryzysu na rynku nieruchomosci

B ciqgu ostatnich cate-
i ! - | rech lat na Wybrzeiu
v | zbudowanook. 12,6
| | tys. apartamentéw.
W W w tym roku, wedlug
J szacunkdw eksper-
téw CEE Property Group, powstanie
kolejne 1,9 tys. I chod region ten zostal
w najwickszym stopniu opanowany przez
«wakacyjnych” deweloperdw, w przeci-
wiefistwie do Mazur czy gdér baltyckie
plaze weigz gwarantuja najwyzsze staw-
ki sprzedazy i najmu. Srednie ceny za
mkw. to 6-7 tys. zl, a w lepszych pro-
jektach - ponad 10 tys. zl za metr kwa-
dratowy. Za najdroisze, jak wyliczajq
eksperci redNet Consulting, trzeba wy-
lozyé nawet ponad 28 tys. zl za metr.

150 FORBES

= Wprawdzie w ubieglym roku mie-
lismy do czynienia z lekkim spadkiem
cen apartamentdw, ale nie ma mowy
o drastycznych obnizkach - zaznacza
Eukasz Karaszewski, dyrektor ds. mar-
ketingu 1 sprzedaiy w Sun & Snow,

najwickszej w Polsce firmie zareadzaja-
cej wynajmem luksusowych apartamen-
tdw w miejscowosciach wakacymych.

Kryzys ju wezesnie] rozprawit sig = tym
rynkiem. Jacek Twardowski, dyrekror

APARTAMENTY NAD MORZEM (CENY W TYS. PLN ZA MKW.)

| Apart Hotel Gwiazda Morza Wiadystawowo, ul Hryniewieckiego | 9,5-18
Aquamarina Migdzyadraje, ul. Grafa Pomorskiego 10,3-13.2
Boulevard Ustronie Morskie Ustronie Morskie | 7.9-123
Marine Hoted & Apartments Kabobrzeg ul. A. Sulkowskiego 12,9-281
Neptun Park Gdafisk, ul. Wypoczynkowa | 89-156
Rezydencja Kapitanska Kobobrzeg ul. Marska 17,2
%ea Towers (penthouse o pow. 2364 mkw.) | Gdynia ul. A. Hryniewickiego | 199
Ultra Marine Kolobrzeg, ul. Sulkowskiego 15,1-25,1
Iridiesredbiet Comalting dewebapersy




sprzedazy w Kristensen Gro-
up (inwestor m.in. Baltic Park
Plaza w Swinoujéciu), szacuje,
#e popyt na nieruchomoéci nad
Baltykiem spadl o ok. 70-80
proc. w pordwnaniu z 2008
rokiem. Jadge wzdluz wybrze-
#a, co chwila moina spotkad
nieukoniczone lub puste apar-
tamentowce i hotele, ktére
zaczgly wyrastad niczym grzy-
by po deszezu, tylko ze ten
szybko przestal padaé. Skupi-
ska takich budowli moina
spotkad m.in. we Wiadysla-
wowie, w bukecinie, Migdzy-
wodziu.

- Najdalej w 2013 roku
bedziemy $wiadkami ban-
kructw deweloperdw, ktdrzy
postawili na zle projekry lub

z Polski, ale ez z Niemiec
i Skandynawii.

Nowe projekey apartamen-
LowWe powstajy w Swimujﬁciu,
Migdzyzdrojach, Kolobrzegu,
Mielnie, Ustce, Rowach, Jas-
trzebiej Gérze. Zwykle na
jedng miejscowosc przypada
jeden, gdra trzy projekty. Zda-
niem Eukasza Karaszewskiego
perspektywiczng lokalizacjq
jest takie Mierzeja Wiflana.

- Tu najszybeiej dojedziemy
z Warszawy, niedaleko jest
Kaliningrad, a w dodatku
rysuje sig perspektywa prze-
kopania Mierzei - tlhumaczy.

W Tréjmiescie w sprzedaiy

jest kilkaset apartamentdw,
Majwigcej w Gdanisku, nieco

probowali je sprzedawad zbyt  mniej w Gdyni. W pordwna-
drogo. Nie- niu z nimi
ktére jud zo- NADMORSKILUKSUS . . Sopo-
staly przejgte tu, najbar-
przez banki dziej presti-
- opowiada zowego, ale
Jacek Twar- ! takze najtru-
dowski. t'y!{q:a dniejszego
Na dru- apartamentow zostanie miasta dla
gim blegun'te w tym roku wybudowanych “ow}":}_’] A
s3_projekty na Wybrzeiu - szacujg FRGILYR Josl
realizowane eksperci CEE Property Group stosunkowo
w doskona- niewielka.

tych lokalizacjach, zwykle przy
plazy lub gléwnej promenadzie,
z widokiem na morze. Te sprae-
dajg sie niemal w réwnym
tempie niezaleznie od sytuaci
na rynkach finansowych.

- Ostatnio nawet podnie-
$lismy ceny nicktdrych loka-
li. Nie przewidujemy tei
wielkich zawirowar na rynku
apartamentéw nadmorskich
w najblizszym czasie - méwi
Stein Christian Knutsen, pre-
zes spotki Mielno Holding
- Firmus Group.

Wedlug niego najwickszy
potencjal ma wojewédzrwo
zachodniopomorskie, kudre
preycigga turystow nie tylko
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- W Sopocie praktycznie
nie ma atrakeyjnych dzialek
do budowy, a jesli nawer ta-
kowe si¢ znajdg, plany miej-
SCOWe W ZNACZnym stopniu
ograniczajq apetyty dewelo-
perdw. Znacznie czesciej na
rynek trafiajg lokale w odre-
montowanych kamienicach
- wyjasnia Grzegorz Dobro-
wolski z sopockiej Agencji
Obrotu Mieruchomodeiami
Grzegorz Dobrowaolski.

Wigkszosc oferty stanowia
gotowe lokale, m.in. w Kamie-
niczkach Sopockich (inwestor
Doraco Developing), Sopockie)
Rezydencji (Polnord Sopot IT)

czy Bursztynowej Kamie- @
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nicy 9 (Secus Property). Nowq inwesty-
cja jest zapowiadany przez Qualia De-
velopment projekt Na Fali, kameralny
apartamentowiec przy ul. Bohaterdw
Monte Cassino.

W Gdafisku najdrogsze projekty po-
wstajg w okolicach Gléwnego Miasta,
najchetniej nad Mottaws, Jedng = naj-
bardziej prestizowych zlokalizowanych
tu inwestycji jest Szafarnia (inwestor
Nowe Ogrody). Z kolei przy ul. Grodz-
kiej i Czopowej powstaja Apartamenty
Stara Winiarnia. Ich deweloper, Skarbiec
Nieruchemeodcl 7, czedciowo rewitalizu-
je zabytkowe budynki, czesciowo dobu-
dowuje nows powierzchnig. Inng z ofert
jest Kwartal Kamienic z 90 apartamen-
tami przy ul. Szerokiej, Swigtojariskie]
i Tandeta (spétka Inpro).

Zaglebiem deweloperskich projektdw
w Gdarisku jest tez graniczaca z Sopotem
dzielnica Jelitkowo (ulice: Jelitkowska,
Wiypoczynkowa oraz Eokietka),

W Gdyni takie lokale powstaja gléw-
nie w centrum miasta, w kierunku por-
tu. 53 to np. Kamienica Moderna Gdy-
nia (spétka Moderna) i Transatlantyk
(AB Inwestor); obie inwestycje zlokali-
zowane sg przy placu Kaszubskim.,

Apartamentowiec
Dune tuz przy plazy
w Mielnie buduje

kiercwana przez
Steina Christiana
Knutsena spotka
Mielno Holding
- Firmus Group

OFERTY W SPRZEDAZY

Zdrojowa Invest:

= Boulevard Ustronie Morskie, Termin

zakoficzenia inwestycji: jesien 2013 r.

W sprzedaiy zostato ok. 45 2 54

apartamentdw o pow. 20-75 mkw.

Cena: minimum 7.4 tys. 2t za mkw.

* Marine Hotel (Kolobrzeg). Inwestycja

gotowa. W sprzedaiy zostato ok. 10z 232

apartamentow o pow. 29-96 mkw.

Cena: od 10,5 tys. zI za mkw.

= Ultra Marine (Kofobrzeg). Inwestycja

gotowa. Zostaly jeszcze cztery z 44

apartamentow o pow. 20-43 mkw.

Cena: 12,3 tys. z za mkw. (netto)

Mielno Holding - Firmus Group:

» Apartamentowiec Dune (Mielno).

Glownie apartamenty 2-, 3-pokojowe

o pow. 50-60 mkw. W ofercie sq tez

lokale typu studio i 140-metrowe

penthouse'y. Cena apartamentu: 9,3-14,5

tys. zt za mkw. Inwestycja bedzie gotowa

Jesienia 2012 roku,

* Rezydencja Park (Mielno). | etap

zrealizowany. Wykoniczone pod klucz

apartamenty o pow. 38 lub 54 mkw.

kosztuja 7,5-8,8 tys. 2t za mkw.

* Rezydencja Park (Mielno). Il etap - 12

lokali o pow. 39-53 mkw. po 9,3-14,5 tys.

zl za mkw. Beda gotowe jesienia 2012 r.

Qualia Development:

* Neptun Park (Gdansk). Inwestycja

gotowa. W ofercie lokale o pow. 30-123

mkw. po 8,9-15,6 tys. zl za mkw.

+ Kamieniczki Sopockie (Sopot).

Inwestycja gotowa. Do kupienia osiem

2-, 4-pokojowych lokali o pow. 52,2-96

mkw. po 11-13 tys. zt za mkw.

Nowe Ogrody:

= Szafarnia (Gdansk). Inwestycja

zrealizowana. Ceny lokali, ktdre
pozostaly w ofercie: pow. 62-156

mkw. po 6,5-16 tys. zt za mkw.

Inpro:

» Kwartat Kamienic (Gdansk). Z 80

lokali do sprzedazy pozostako

jeszcze okolo 50.

Apartamenty maja
od 26,8 do 80 mkw.

Cena za mkw.:
14-16,2 tys. zi.
Inwestycja ma

byt gotowa we
wrzesniu 2012 r.

- W Tréjmiescie rozpigtosd cen za
apartamenty, krére moina pééniej prae-
znaczyd na wynajem, jest bardzo duza,
od 6 do nawet 15 tys. zl za mkw. De-
weloperzy muszq jednak byé bardzo
elastyczni. Ceny ofertowe powyzej 10
tys. zlotych za metr 54 ostro negocjowa-
ne przez kupujgeych. 1 o skutecenie
- zapewnia Bukasz Karaszewski.

Réwniez Jacek Twardowski vwierdzi,
2e spolki, krdre proponujg lokale za po-
nad 9 tys. 2} za mkw., majq spore trud-
nosci ze sprzedazy, Niektdre, aby zre-
dukowaé straty, nie obnizajg jednak cen,
lecz decydujg sie na wynajem.

Klienci najchetniej kupujg nad morzem
apartamenty po ok. 7,3 tys. zt za mbkw.
Jedni na potrzeby wlasne, inni wylgcz-
nie w celu inwestyeyjnym. Liderem, i to
niekwestionownnym. jest Jurata - tu
niektdre oferty przekraczajg 35 tys. zt
za mkw,

Jan Wréblewski, czlonek zarzgdu
w spotce Zdrojowa Invest, wylicza, ze
20-30 proc. jego klientdw kupuje apar-
tamenty tylko na whasne potrzeby. Naj-
chetniej 1-, 2-pokojowe, o powierzchni
od ok. 25 do ok. 45 mkw., w cenie do
ok. 400 tys. 2t netto.

Stein Christian Knutsen zwraca
uwagg, 2e coraz wigce] osdb interesuje
sie apartamentami pod wynajem, z uwa-
gi na stabilny zwrot pordwnywalny
z lokatg bankows.

- Wirdd naszych klientéw jednak
tylko nieliczni deklarujg cheé wynaj-
mowania apartamentu w czasie, w kté-
rym sami nie bedg z niego korzystad
- Zauwaza.

W specjalizujacych si¢ w wynajmie
apart- i condohotelach deweloperzy
proponujg albo kwoty gwarantowane
z najmu, albo udzial w zyskach 50/50.

MNa przyklad Zdrojowa Invest w in-
westycji Boulevard Ustronie Morskie
przez pierwsze dwa lara funkcjonowania
obiektu gwarantuje 6-, 6,3-proc. zwrot
kapitalu w skali roku. Z kolei spélka
Qualia Development w swych projekrach
gwarantuje ai 2l-proc. stopg 2wrotu
w ciggu trzech lat. &

Mateusz Robaczewski
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