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W POGONI ZA ZACHODEM

Poréwnujac rynek polski z zagranicznym
wida¢, ze mamy jeszcze sporo do nadrobienia
jesli chodzi o liczbe ekskluzywnych hoteli.
Jednak dzieki licznym, nowym obiektom oferta
rekreacyjna polskich kurortéw zaczyna powoli
odbierac turystéw uznanym europejskim
miejscowosciom wypoczynkowym.

an Wréblewski — Konkuru-

A jemy nie tylko
jakoscia ustug
w  nowocze-
! , snych obiek-
' tach i wciaz
~ stosunkowo
L 4 niska ceng, lecz
takze walorami przyrody oraz
legendarng juz polska goscin-
noscia. Dodatkowo bogacace
si¢ 1 aspirujace spofeczeristwo
polskie zaczyna odkrywa¢
uroki wypoczynku w luksu-
sowych hotelach z zapleczem
wellness i SPA. Przestaly juz
nas satysfakcjonowaé wezasy
w ofrodkach wypoczynko-
wych z poprzedniej epoki czy
spartariskie warunki na polach
biwakowych.

Oszczedno$é czasu

i pieniedzy

Polacy zaczynaja doceniaé wa-
lory wakacji w kraju, co jest
wynikiem nie tylko spadku

zaufania do biur podrézy czy
niepokoi politycznych, lecz
takze dynamicznie rozwija-
jacej si¢ atrakcyjnej oferty
wypoczynkowej w Polsce.
Zkolei prognozowany spadek
koniunktury ekonomicznej
wplywa na bardziej racjonalne
dysponowanie budzetem do-
mowym. Oszczedzajac, cze-
Sciej decydujemy si¢ na wezasy
w kraju, ktére pomimo sezo-
nOWego WZIostu cen wciaz sa
tarisze od zagranicznych i nie
generuja ukrytych kosztéw
dodatkowych.

Baza hotelowa

Najwiccej cztero- i pigcio-
gwiazdkowych hoteli znajduje
sic w miejscowosciach tury-
stycznych popularnych wéroéd
dobrze zarabiajacej, stosun-
kowo miodej i mieszkaja-
cej w duzych miastach czedci
spofeczeristwa. Niektore ta-
kie miejscowosci sg juz nasy-

cone i oferuj cafe spektrum
kategorii obiektéw hotelo-
wych — dlatego inwestowanie
w nich moze wiaza¢ si¢ z ry-
zykiem. Nad polskim morzem
mozna wskazaé trzy gléwne
destynacje, ktdre przyciagaja
gosci z zasobniejszym portfe-
lem: ‘Tréjmiasto, Koiobrzeg
oraz Swinoujscie. Dla poréw-
nania Kotobrzeg moze po-
chwali¢ sie dwoma obiektami
pieciogwiazdkowymi, pig-
cioma czterogwiazdkowymi
i trzema trzygwiazdkowymi,
a Swinoujicie, ktére ma po-
réwnywalny potencjat do
Kolobrzegu, ale jeszcze nie
w petni go wykorzystuje, obec-
nie posiada tylko jeden hotel
skategoryzowany na poziomie
czterech gwiazdek i cztery trzy-
gwiazdkowe obiekty.

Polskie Fldorado

Swinoujscie, ze wzgledu na bli-
skos¢ Niemiec i krajéw skan-
dynawskich oraz przychylnos¢
wiadz lokalnych, to obecnie
doskonate miejsce dla inwe-
storéw. Oczywiscie, istnieja
jeszcze miejsca, keére $miafo
mozna nazwaé polskim Eldo-
rado. Sa to gorskie miejscowo-
$ci w potudniowo-zachodniej

fot. Zdrojowa Invest

czedei kraju, jak np. Karpacz,
Szklarska Poreba, Kudowa-
-Zdr6j, Szczawnica, Szczyrk.
Pozostale miejscowosci tury-

styczne nad morzem, w gérach
czy na Mazurach nakierowane
$3 Na mniej zamoznego tury-
ste, korzystajacego gléwnie

z pensjonatéw i prywatnych
kwater.

Autor jest czlonkiem zarzqdu firmy
Zdrojowa Invest

Gdansk najdynamiczniejszym
rynkiem biurowym Trojmiasta

Tréjmiasto jest trzecim co do wielkosci
regionalnym rynkiem biurowym w Polsce.

Na koniec pierwszej potowy 2012 r. catkowita
podaz powierzchni biurowej w trzech miastach
aglomeracji ksztattowata sie na poziomie 270
tys. m?. Okoto 65 proc. istniejacych zasobow
byto zlokalizowane w Gdansku, ktéry pozostat
najdynamiczniej rozwijajacym sie rynkiem

biurowym aglomeracji.

Ewa Grudzien — W pierwszej
polowie roku
\| na rynek wéj-
miejski trafity
trzy projekey
biurowe oferu-
jace facznie na
| wynajem 20
tys. m* pierwsza faza projektu
BCB Business Park oraz dwa
budynki kompleksu Garni-
zon Business Park — Gamma
i Omega. Aktywno$¢ dewe-
loperska koncentrowata si¢
na Gdanisku, gdzie powstaly
wszystkie nowe obiekty. Obec-
nie w Tréjmiescie w fazie bu-
dowy znajduje si¢ blisko 80

tys. m? biur. Podobnie jak
w 2011 1. oraz pierwszej poto-
wie biezacego roku wszystkie
realizowane inwestycje zostang
dostarczone na gdariski rynek
biurowy. Wsréd najwickszych
z nich mozna wymieni¢ drugg
fazg kompleksu Olivia Bu-
siness Center (23,8 tys. m?),
pierwszy etap projektu Al-
chemia (16 tys. m?) oraz biu-
rowiec Neptun (15,8 tys. m?).
W pierwszym pétroczu akeyw-
no$¢ na rynku najmu w Tréj-
miedcie osiagneta rekordowy
poziom 52 tys. m® Nowe
umowy stanowily najwickszy
udziat (87 proc.) w zarejestro-

Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej i wspétczynnik
powierzchni wolnej w Tréjmiescie
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wanym wolumenie transakgji,
natomiast renegocjacje i prze-
dluzenia odnotowaly margi-
nalny poziom ponizej 1 proc.
Do najwigkszych transakji
zawartych w pierwszym i dru-
gim kwartale 2012 r. naleza: 18
tys. m* wynajete przez BPH
w projekcie Euro Office Park,
5,8 tys. m* wynajete przez Me-
ritum Bank w Oliva Business
Park oraz ekspansja na 3,5 tys.
m” podpisana przez firme Intel
w projekcie Allcon @ park 3.

Na koniec czerwea 2012 r.
wskaznik pustostanéw dla

Tréjmiasta wynidst 10,4 proc.
W przypadku poszczeg6lnych
rynkéw najwyzszy wspétezyn-
nik odnotowano w Gdarisku,
gdzie niewynajgte pozosta-
wato 11,8 proc. dostgpnej tam
powierzchni biurowej. Srednie
stawki czynszu utrzymywaly
si¢ na stabilnym poziomie od
12,75 do 15 euro/m?*/mc, na-
tomiast dla projekedw w bu-
dowie czynsze ksztattowaly sie
miedzy 14 - 14,5 euro/m*/mc.

Autorka jest analitykiem Dzialu
Doradztwa i Badar Rynku, Colliers
International Poland

INWESTYCJE INFRASTRUKTURALNE
ROZWIJAJA MIASTA

Inwestycje
infrastrukturalne sg
bardzo waznym, o ile
nie najwazniejszym,
czynnikiem
stymulujacym rozwoj
miast. Maja takze
efekt mnoznikowy.

Grzegorz  Mikolajczyk
— Sprawny sys-
tem komuni-

\ 4 kadji przeklada

= 7 ¥ sie bezposred-
e, | nio na komfort
Jﬂ zycia  miesz-

" kancéw, do-

stepno$¢ towaréw i ustug. To
z kolei na wydajnoé¢ pracy
i w konsekwencji na zyski
firm i dochody miasta. Idac
dalej i biorac pod uwagg, ze
w chwili obecnej mamy ten-
dencje migracji ludnosci do
aglomeracji dynamika ich
rozwoju przeklada si¢ auto-
matycznie na wzrost PKB na-
szego kraju.

340 mld z} na kazde miasto

Oczywiste jest, ze strategiczne
inwestycje infrastrukturalne
s3 konieczne, potwierdze-
niem tego s3 wnioski plynace
z raportu pt. , Wyzwania in-
westycyjne gléwnych miast
Polski — perspektywa 2035”
wydanego w marcu tego roku
przez Price Waterhouse Co-
upers, w ktérym objeto ba-
daniem 12 miast. Wedlug

szacunkéw PwC, aby doréw-
na¢ poziomem infrastrukeury
transportowej i spofecznej do
of$rodkéw miejskich z krajéw
zachodnioeuropejskich wy-
datki na infrastrukeure w 12
miastach objetych badaniem
powinny wynies¢ odpowied-
nio 264 mld zt (transport)
i 76 mld zt (infrastruktura
spoleczna).

Alternatywne finansowanie
Jak wida¢ skala potrzeb jest
olbrzymia, natomiast samo-
rzady beda dysponowaly coraz
mniejszymi wplywami budze-
towymi oraz zmniejszajacymi
si¢ dotacjami unijnymi. Wo-
bec tego samorzady zmuszone
beda poszukiwa¢ alternatyw-
nych sposobéw finansowa-
nia inwestycji. Struktury te
wymagaja wickszej wiedzy
prawno-biznesowej na temat
inwestycji niz tradycyjne fi-
nansowanie budzetowe, dla-
tego wiele zaleze¢ bedzie od
umiejetnosci zarzadezych who-
darzy miast oraz ich determi-
nacji w realizacji przedsigwzigé
w takiej formule. Jestem zwo-
lennikiem zréwnowazonego
rozwoju, czyli poza realizacja
drég, inwestycji w infrastruk-
ture techniczng réwnolegle
w strategii miast powinny by¢
uwzglednione inwestycje w in-
frastrukture spoiecznq

Autor jest dyre Dziatu Rozwoj
Projeketow Kubﬂtumwych NDISA



