GRUPA PTWP

GOSPODARKA
PREZENTACIE

Wopisz szukany tekst...

PROJEKTOW

PROPERTY
NEWS.PL

)

Zapisz sie na newsletter

adres e-mail m

RSS subskrypcja

I CENTRA HANDLOWE

BIURA

MAGAZYNY

HOTELE

AV

FINANSE

JEBENYANWESTH GYINE

WYRONAWSIN OIISEU ]

I ECHINOLEOETE

WVIARIES )T

S ¥ VY ET I

| NA SKROTY

I

Inwestycje

OHFER'ECJE

Komercjalizacja

24-02-2012, Propertynews.pl v F.J"

Czas trudnego pienigdza

Dostepnos¢ kredytow deweloperskich oraz koszty pozyskania
finansowania to jedne z najwiekszych niewiadomych 2012 roku.
Wiadomo, Ze nie bedzie ani tatwo, ani tanio.

Branza jest zgodna co do tego, ze kapitat
jest i nadal bedzie dostepny, ale
problemem dla czesci deweloperow
moze by¢ sprostanie podwyzszonym
wymaganiom bankow. Sytuacja na rynku
bankowym odbija sie negatywnie na
wszystkich sektorach nieruchomosci
komercyjnych.

Panattoni, Goodman,
Prologis i Segro
najaktywniejszymi
deweloperami na
rynku magazynow

W zwigzku z utrudnionym dostepem do
finansowania, znajdujgcym
odzwierciedlenie w trzech gtéwnych
wskaznikach: marza, wysokos¢ wktadu wiasnego oraz liczba umow
przednajmu, w najtrudniejszej sytuacji znalezli sie najmniejsi gracze.
- Tak naprawde w latach boomu wielu deweloperéw nie miato
powaznego kapitatu i byto w znacznym stopniu uzaleznionych od
dzwigni finansowej - mowi Eduard Zehetner, CEO Immofinanz
Group. Obecnie nie jest to juz mozliwe. - To sytuacja korzystna dla
silnych korporacji, ktére maja odpowiednie zaplecze finansowe |
dostep do rynkéw kapitatowych - przekonuje.

Rosng koszty, rosna

Zdaniem deweloperéw dzis kredyt jest o 50 lub nawet 100 proc.
drozszy niz kiedys. - Dawniej marza banku wynosita 1 proc., a teraz
jest to 3-4 proc. - méwi Wojciech Cieslak, prezes firmy doradczej
BOIG.

Karina Trojanska z Panattoni Europe dodaje, ze przed 2008

rokiem finansowanie byto ogélnodostepne i niemalze wszystkie
inwestycje byly kredytowane. Deweloper mogt liczy€, ze bank

pokryje nawet 85 proc. wartosci catego projektu, a teraz musi
legitymowac sie wkitadem wiasnym na poziomie 30-40 proc.
kosztow realizacji inwestyciji.

Dodatkowym obcigzeniem jest zagwarantowanie umow najmu na
przynajmniej 30 proc. powierzchni jeszcze przed udzieleniem
kredytu, czyli bardzo czesto przed rozpoczeciem prac budowlanych.

- Banki z wieksza starannoscig weryfikujg samych deweloperow.
Zwracajg wiekszga uwage na dotychczas zrealizowane projekty i
sptacone kredyty oraz sprawnosc¢ zarzadzania biznesem przez
kredytobiorcéw - przekonuje Jan Wroblewski, czionek zarzadu
spotki Zdrojowa Invest, ktora do 2020 roku chce zrealizowac
projekty hotelowe o wartosci ponad miliarda zt.
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