Co stycha¢ na rynku condo-hoteli?

Boom na rynku condo-hoteli i apartamentéw wezasowych pod wynajem trwa. Na rynek wchodza i przez
najblizsze miesiace wchodzi¢ beda kolejne condo-hotele budowane przez lideréw rynku, deweloperéw z innych
segmentow, jak i prywatne inicjatywy kilku osob z branzy.

Zdrojowa Invest uruchamia latem w
Kotobrzegu Ultra-Marine przy
5-gwiazdkowym Marine Hotel, konczy

| inwestycje w Szklarskiej Porebie, rozpoczyna
w Ustroniu Morskim i Kudowie, planuje
postawi¢ 5-gwiazdkowy hotel w Swinoujsciu,
gdzie kupita dziatke przy osiedlu
apartamentowcow Baltic Park od jego
dewelopera Kristensen Group. Kristensen
oglosit wlagnie nowa inwestycje, condo-hotel
z apartamentami wakacyjnymi w
Dziwnoéwku. Finalizuje kolejne nabycia
dziatek. Z kolei Condohotels Group
wprowadza do sprzedazy dla inwestorow
indywidualnych pokoje w dziatajacym od
ponad dwoch lat 4-gwiazdkowym hotelu

Platinum w Ostrodzie.

Condohotels rozpoczyna tez inwestycje w 4-gwiazdkowy condo-hotel w Olsztynie w centrum biurowoustugowym i
prowadzi negocjacje dotyczace pozyskania kolejnych obiektow, dziatek, nieruchomosci pod inwestycje condo-hotelowe.
Docelowo sie¢ ma si¢ sktadac z ok. 30 takich obiektow. Najaktywniejsza na rynku jest obecnie ZDROJOWA INVEST,
ktora prowadzi juz dwa condo-hotele: 4-gwiazdkowy Sand Hotel i 5-gwiazdkowy Marine Hotel z 230 pokojami. Przy
tym drugim we wrzesniu uruchamia... Ultra Marine. To 42 pokojowy obiekt hotelowy potaczony z Marine, w ktorym
znajduja si¢ wigksze apartamenty. Goscie bgda mogli korzystac z catej infrastruktury gastronomicznej, konferencyjne;j i
SPA Marine Hotel. — Praktycznie wszystkie apartamenty w tej inwestycji mamy juz sprzedane — mowi Jan Wroblewski,
cztonek zarzadu Zdrojowej Invest w wywiadzie dla HOTELARZA, ktory publikujemy na stronach 22-24). W lipcu po
drugiej stronie Kotobrzegu ruszy¢ ma tez inny 5-gwiazdkowy hotel — Baltic Plaza Hotel Medi SPA z 78 apartamentami
od 50 do 100 mkw. do sprzedazy w systemie condo. Deweloper Sea Development, dla ktérego jest to pierwsza
inwestycja w condo-hotel, deklaruje, ze wigkszo$¢ pokoi juz zostata sprzedana... Cristal Resort Szklarska Porg¢ba to
kolejny obiekt Zdrojowe;j typu holiday resort z 60 apartamentami z widokiem na Szrenicg oraz strefa SPA & Wellness
(basen, jacuzzi, sauna, taznia parowa i sitownia), ,,narciarnia” na sprz¢t zimowy i sala dla biznesu. Jego budowa jest juz
zaawansowana i obiekt powinien si¢ pojawi¢ na rynku w przyszlym roku.

Boulevard Ustronie Morskie, ktorego
budowa rusza jesienia to 20 budynkow
lacznie z 54 apartamentami (wszystkie z
widokiem na morze w pierwszej linii
brzegowej), na klifie o dtugosci 350 m z
dwoma zejsciami na plaze i 20 lokalami
ustugowymi przy promenadzie. Zdrojowa
rozpoczela juz sprzedaz apartamentow w tej
inwestycji. Kudowa Towers w gorskiej
miejscowosci uzdrowiskowej Kudowie-




Zdroju to kolejny kompleks hotelowy w
systemie condo kotobrzeskiego holdingu.
Obiekt ulokowany bedzie bezposrednio przy
Stawie 1 Parku Zdrojowym, na osi glowne;j
promenady uzdrowiska. Jedna z dwoch wiez
miescita bedzie hotel 4-, a druga
5-gwiazdkowy, w systemie condo. Lacznie w
kompleksie znajdzie sig¢ 250 apartamentow
od 25 do 100 mkw., dysponowat bedzie tez infrastruktura konferencyjna na ok. 800 0s6b oraz Centrum SPA & Wellness
(z barem w basenie). Wyzsza wieza bedzie liczyta 55 m. Wartos¢ tej inwestycji wynosi 120 min zt. Budowa rozpoczaé
ma si¢ w przysztym roku.

5-gwiazdkowy condo-hotel w Swinoujsciu. To najnowsza informacja ze Zdrojowej ogloszona podczas panelu ,,Czy
condo-hotele podbija rynek?” prowadzonego przez redaktora naczelnego HOTELARZA Rafala Szubstarskiego na 3.
Konferencji Inwestycji Hotelarskich w Europie Srodkowej. Zdrojowa Invest kupita dziatke w Swinoujéciu od Kristensen
Group i chee postawi¢ tam dwa hotele: 5- i 4-gwiazdkowy pod znanymi markami globalnymi na ponad 200 pokoi.

KRISTENSEN GROUP jest liderem na
rynku apartamentow wakacyjnych w Polsce.
To pojecie jest czgsto mylone z condo-
hotelami. Roznica jest taka, ze w
apartamentach wakacyjnych nie ma czgsci
hotelowych: gastronomii, pow.
konferencyjnych, SPA, recepcji.
Podobienstwo polega na tym, ze wiasciciele
apartamentow wakacyjnych moga je
réwniez, tak jak wlasciciele pokoi w condo-
hotelach, odda¢ pod wspdlny wynajem i
czerpac z tego zyski. Ale jak pokazuje
praktyka, indywidualni inwestorzy kupuja
apartamenty wczasowe czgsciej dla wlasnych
potrzeb, a inwestorzy hotelowi traktuja to
bardziej jako narzgdzie inwestycyjne.
Kristensen Group zrealizowat juz w Swinoujéciu... Baltic Park — osiedle siedmiu apartamentéw z ponad 200
jednostkami, w ktorych ponad 90 proc. pokoi jest juz sprzedanych. Wiasnie na dzialce obok, ktora Kristensen sprzedat
Zdrojowej powsta¢ ma zespot hotelowy, razem z apartamentowcami Baltic Parku tworzacy najwigkszy nad polskim
morzem kompleks apartamentowo-hotelowo-rekreacyjny. Inne inwestycje Kristensen to ¥ Apartamenty Bukowa Géra w
Wisle. Budynek z 44 apartamentami, a obok powstaje drugi z 78 apartamentami.

e Apartamenty pod Sniezka w Karpaczu. Zesp6t drewnianych domkow, w ktorych znajduja sie pod dwa
apartamenty.

e Osada Zamkowa w Pasymiu na Mazurach. Zesp6t 22 doméw blizniaczych i szeregowych. Najnowsza inwestycja
Kristensen Group jest

o Dziwnowek Park SPA. Deweloper kupit w Dziwndéwku dziatke o powierzchni blisko 2 tys. mkw., przy samej plazy.
Powstanie na niej 4-kondygnacyjny budynek z 55 apartamentami od 42 do 73 mkw. i podziemnymi garazami.

Planowana jest rowniez budowa kameralnego condo-hotelu, sktadajacego si¢ maksymalnie z 20 pokoi oraz restauracji.
Srednia cena za mkw. apartamentu w standardzie ,,pod klucz” wyniesie ok. 7,2 tys. zt, czyli mniej niz w innych tego typu
inwestycjach, gdzie ceny oscyluja wokot 10 tys. zt za metr. — Chcemy da¢ wybor osobom, ktore zastanawiaja si¢ nad
nabyciem dziatki nad morzem pod domek letniskowy. Zakup w podobnej cenie apartamentu znajdujacego si¢ w
chronionym kompleksie zwigksza komfort i bezpieczenstwo — moéwi Jacek Twardowski, dyrektor zarzadzajacy
Kristensen Group. Rozpoczgcie prac budowlanych planowane jest na wiosng 2012 roku, a oddanie inwestycji do uzytku
na jesien 2013 roku. Gruszek w popiele nie zasypuje tez CONDOHOTELS GROUP, drugi najwigkszy gracz na
polskim rynku condo-hoteli obok Zdrojowej. Wtasnie oglosit on, takze podczas panelu na Konferencji Inwestycji
Hotelarskich, ze rozpoczyna komercjalizacjg 4-gwiazdkowego hotelu Platinum w Ostrodzie, ktory dziata juz od ponad
dwoch lat.

4-gwiazdkowy Platinum Hotel to obiekt z
48 pokojami i czgscia SPA, ktory wbrew
nazwie Grupy nie dziatat w systemie condo,
ale byt zwyklym, standardowym hotelem,
nalezacym do inwestora. Jak tlumacza
przedstawiciele firmy, ma to by¢ kolejny krok
w rozwoju rynku condo-hoteli. — Inwestorzy




moga kupi¢ pokdj w hotelu juz istniejacym,
dobrze radzacym sobie na rynku, ktérego
obtozenie zapewnia staty zwrot z inwestycji —
tlhumaczy Radostaw Borek, dyrektor
marketingu i sprzedazy Condobroker. Na
poczatku tego roku wystartowat
4-gwiazdkowa Willa Port Conferences & SPA w Ostrodzie.To 4-gwiazdkowy condo-hotel z 83 pokojami. Inwestorzy
indywidualni, ktérzy wykupili tam pokoje juz dostali pierwsza ratg zwrotu za pierwszy kwartat w wysokos$ci 7-9 tys. zt.

Rezydencje Willa Port w Ostrodzie to z kolei apart-hotel w systemie condo. Oddany do uzytku w ubieglym roku
oferuje 39 apartamentow mieszkalnych przeznaczonych do dluzszych pobytow. Kolejne inwestycje Condohotels to
Holiday Park w Ostrodzie. 5-gwiazdkowy kompleks hotelowo-rekreacyjny oraz 4-gwiazdkowy hotel Centaurus w
Olsztynie. Ten 4-gwiazdkowy condo-hotel ze 150 pokojami zlokalizowany bedzie w powstajacym 14-pigtrowym
centrum biurowo-ustugowo-rozrywkowym. Obiekt ma dziata¢ pod miedzynarodowa marka, z ktéra konczy negocjacje
Condohotels Group. Docelowo firma chce stworzy¢ sie¢ ok. 30 condo-hoteli tak w miejscowosciach turystycznych, jak i
duzych miastach. Bo condo-hotele powstaja nie tylko w miejscowosciach wakacyjnych, ale takze w duzych miastach z
silnym biznesem. W sierpniu warszawski deweloper ARCHE odda do uzytku... 3-gwiazdkowy hotel Pulawska
Residence. Hotel przy skrzyzowaniu Putawskiej i Pileckiego w okolicy lotniska Okgcie i Poleczka Business Park
oferowac bedzie 144 pokoi typu standard, 18 pokoi typu biznes oraz 35 apartamentow. Obiekt dysponowaé bedzie takze
centrum konferencyjnym z czterema salami o tacznej pow. 490 mkw., restauracja na 90 osob, lobby barem, klubem
fitness i podziemnym parkingiem na 104 miejsca. Pokoje licza od 20 do 60 mkw., a deweloper sprzedawal je w systemie
condo po 10 tys. zt netto za metr i deklarowat czynsz bez wzgledu na to, czy w danym okresie lokal byt wynajmowany,
czy nie. Kolejny condo-hotel.

3-gwiazdkowy Tobacco Hotel Arche chce otworzy¢ w Lodzi, w odnawianej wlasnie dawnej Wytworni Papierosow. W
kompleksie znalez¢ ma si¢ ponad 500 apartamentow i loftow, a hotel ze 100 pokojami zlokalizowany begdzie w budynku
gtéwnym dawnej fabryki z 1880 roku. Z kolei firma DEKA INWESTYCJE stawia pierwszy we Wroctawiu...
3-gwiazdkowy apart-hotel Invite ze 106 apartamentami od 27 do 63 mkw. i z pelnym zakresem ustug hotelowych.
Oddany do uzytku ma by¢ w drugiej potowie przysziego roku. — Aparthotel powstajacy przy obiekcie Hubska Center to
innowacyjne rozwiazanie wzorowane na podobnych obiektach w Ameryce czy na zachodzie Europy — mowi Witold
Sadowski z Deka Inwestycje, firmy realizujacej projekt. — Oferta jest skierowana do osob, chcacych zainwestowaé w
mieszkanie w celach zarobkowych oraz tych, ktérzy po prostu planuja zamieszka¢ w budynku oferujacym room-service.

A to wszystko tylko informacje z ostatnich tygodni. Wedtug szacunkow HOTELARZA obecnie na rynku condo-hoteli i
apartamentéw wakacyjnych z system zarzadzania realizowanych jest ponad 30 inwestycji.
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