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Deweloperzy oferuja lokale na wynajem gtéwnie w pasie
nadmorskim. W poblizu osrodkéw zdrowotnych w gérach,
inwestycje tego typu realizowane sg na razie sporadycznie

Oferta noclegowa w wiekszosci polskich uzdrowisk jest dosé
" . skromna. W sumie w 1999 r. oferowano w tych lokalizacjach 26,7
autor: Kuba Krzysiak tys. tozek noclegowych, a w 2010 r. - niecate 32 tys. (wszystkie

uzdrowiska statutowe). Caloroczng, polskg baze uzdrowiskowa
+zobacz wigce] zdjec stanowi ponad 700 obiektéw. Zdaniem analitykow, pozostawia to
pole do popisu deweloperom budujacym apartamentowce na
Redakcja poleca: wynajem, dedykowane w znaczniej czesci inwestorom
= Kupic, indywidualnym. Roczna stopa zwrotu w takich projektach moze
wyremontowac i siegnad nawet 10 proc., chod $rednio przyjmuje sie obecnie 5-8
wynajac proc.
= Turystyczne lokale .
coraz tansze W ztym stanie
= lle Z!'Sk?“ zlokaluza . 7aklady uzdrowiskowe, obok sanatoriéw, to podstawowa baza
granica?

noclegowa, z ktérej korzystaja kuracjusze "zakontraktowani” przez
Narodowy Fundusz Zdrowia (NFZ). To wtasnie brak miejsc
noclegowych, a nie srodkéw finansowych, jest jedna z barier, na ktora trafia NFZ, kierujacy
pacjentow na kuracje uzdrowiskowe. A co roku NFZ moze sfinansowac pobyty o wartosci 1,3
mld zt. Te pieniadze moga trafi¢ do, w wiekszosci juz sprywatyzowanych, uzdrowisk, pod
warunkiem, ze posiadatyby odpowiednig baze noclegowa - ttlumaczy Pawel Grzabka, szef CEE
Property Group.

Brak nowych obiektow, pogarszajacy sie stan istniejgcych, to efekt przepisow ustawy o
uzdrowiskach z 2004 r., praktycznie uniemozliwiajacych prowadzenie nowych inwestycji na
terenie catego uzdrowiska. Deweloperzy budowali rowniez niewiele - np. w 4,5 tysiecznym
Swieradowie w 2008 r. oddano do uzytku zaledwie osiem mieszkan, a rok pozniej - piec -
podaja przedstawiciele CEE Property Group. W 15-tysiecznym Ustroniu w 2008 i w 2009 r.
oddano do uzytku niecate 300 mieszkan.

- Sytuacja inwestorow ulegta zdecydowanej poprawie po nowelizacji w marcu 2011 r, Ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej. Nowe prawo
uniezaleznia wydanie zgody na budowe od posiadania przez uzdrowisko (gmine) planow
zagospodarowania przestrzennego, a w tej chwili posiada je zaledwie potowa uzdrowisk. Po
drugie, poluzowuje rygor konsultowania kazdego projektu zlokalizowanego w strefie BiC z
Ministerstwem Zdrowia. Po trzecie, zmniejsza udzial procentowy terendw zielonych w
strefach A i B. A to bylo barierg blokujaca wiele inwestycji w uzdrowiskach. Najwigksze
ktopoty miaty z tym gminy nadmorskie m.in. w Kolobrzegu oraz podwarszawski Konstancin -
Jeziorna - opowiada Pawel Grzabka.

Nad morzem

Najbogatsza oferta nowych, luksusowych mieszkan i pokoi na wynajem, skierowana m.in. dla
inwestorow indywidualnych czeka w uzdrowiskach potozonych w zachodnim pasie wybrzeza
morskiego - w Swinoujsciu i Kotobrzegu. Jednoczesnie sa to najdrozsze rynkowe propozycje.
W Kotobrzegu do kupienia sa m.in. lokale w Marine Hotel, obiekcie zbudowanym przez
lokalnego potentata - spétke Zdrojowa-Invest, dziatajacym juz niemal dwa lata. Apartamenty
znajdujace sie jeszcze w sprzedazy maja pow. od 29 - 96 mkw, kosztuja sporo - min. 10,5 tys.
zt za mkw. (netto).

Deweloper proponuje inwestorom staty miesieczny czynsz przez caty rok, pozwalajacy uzyskac
ok. 6 - 7 proc. stope zwrotu w skali roku. W Swinoujéciu spotka przymierza sie do
uruchomienia ogromnego projektu - Baltic Park Malo, w ktérym ma powstac 600 - 700 pokoi
hotelowych i apartamentow wakacyjnych. W zaleznosci od tego czy nabywca zdecyduje sie na
lokum w hotelu 4-, czy 5-gwiazdkowym badz apartamencie wakacyjnym, zaplaci 8 - 18 tys. zt
za mkw.

- Wtasciciele beda mogli wybrac jeden z dwoch systemow: gwarantowany dlugookresowo
czynsz za wyjem lub przez pierwsze 2-3 lata gwarantowany czynsz, a potem udziat w
przychodach na zasadzie 50/50 - wyjasnia Renata Sobczynska, przedstawiciela Zdrojowej-
Invest. Duza oferta czeka réwniez na nabywcow w Sopocie i przylegajacym do niego gdanskim
Jelitkowie. Ich ceny zaczynaja si¢ od ok. 8 tys. zl za mkw., a najdrozsze przekraczajq 15 tys.
zt. np. Neptun Park w Sopocie zbudowany przez Qualia Development mozna kupic lokale za
ok. 9 - 16 tys. zt za mkw.

Trudny rynek

Deweloperzy wkraczaja tez powoli na mniejsze rynki. W Polanicy-Zdroju, ok. 1,5 km od
uzdrowiskowej czesci miasta, nowe mieszkania buduje Gant Development. Sa to 1-3 pokojowe
lokale o pow. 24,2 - 83,7 mkw., za 119 - 422 tys. zt (4,4 - 6,9 tys. zt za mkw.) Na osiedlu
powstanie rowniez kameralne centrum SPA, sala fitness i sitownia. Na inwestorow czekaja
mieszkania, zarzadzane przez operatorow - jednak zainteresowanie tego typu oferta nie jest
duze. - Klienci w znaczniej mierze kupuja mieszkania dla siebie - twierdza przedstawiciele
Gant Development. Inwestycja jest juz prawie gotowa.
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Deweloperzy oferuja lokale na wynajem gtownie w pasie
nadmorskim. W poblizu osrodkéw zdrowotnych w gérach,
inwestycje tego typu realizowane sa na razie sporadycznie

Zdrojowa Invest w tym lub najdalej w przysztym roku planuje
rozpoczac budowe Kudowy Towers (ok. 250 apartamentow) w
autor: Kuba Krzysmk Kudowie-Zdroju. Inwestor jeszcze nie podaje cen lokali.
Wtasciciele beda mogli skorzysta¢ z dwoch opcji gwarantowanego
najmu, na zasadach identycznych jak w Baltic Park Molo.

+zobacz wiecej zdjec

CEE Property Group sprzedaje natomiast apartamenty w obiekcie
o Jesienna Rezydencja w Nateczowie, obiekcie wybudowanym w
» Kupic, o 2006 r., w calo$ci przeznaczonym na potrzeby kuracjuszy. Lokale
wyremontowac i . .
wynajag o pow. 20 - 80 mkw., wykonczone, kosztuja 7,5 tys. zt za mkw.
Nabywcy majg zagwarantowang roczng stope zwrotu w wysokosci

= Turystyczne lokale . L
sy niemal 9 proc. przez co najmniej 12 lat.

Redakcja poleca:

= |le zysku z lokalu za Tymczasem, zdaniem Lukasza Madeja, szefa firmy

granica? ProDevelopment, budowa apartamentow w uzdrowiskowych

miejscowosciach to trudny biznes. - Z wyjatkiem pasa

nadmorskiego, chetnie odwiedzanego przez niemieckich emerytow oraz uzdrowisk niedaleko
Warszawy (np. Konstancin-Jeziorna czy Nateczow), apartamenty na wynajem moga okazac sie
niezbyt dochodowe - pamietajmy, ze uzdrowisk korzystaja gtownie pacjenci, za ktérych pobyt
ptaci panstwo. Moim zdaniem to rynek bardziej perspektywiczny dla sieciowych firm
medycznych, ktére w uzdrowiskach moga otwierac kolejne kliniki itd. - tlumaczy tukasz
Madej.

Liczba obiektow hotelowo-turystycznych w polskich uzdrowiskach*
Krynica-Zdréj 89

Swinoujécie 79

Kotobrzeg 56

Szczawnica 42

Ustron 42

Polanczyk-Zdréj 39

Sopot 37

Swieradow- Zdréj 35

Ustka 35

Rabka-Zdréj 34

Ciechocinek 29

Muszyna-Zdroj 23

Dabki 22

Augustow 21

Kudowa- Zdroj 21

Piwniczna-Zdréj 18

*dane z lat 2008/2009

Zrédto: CEE Property na podstawie GUS
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